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Vorwort

Die Sanierung und Modernisierung von Wohnungsgebauden im Bestand ist
eine der wichtigen Aufgaben der Wohnungswirtschaft, wobei gleichzeitig die
Verringerung des Energieverbrauchs eine besondere Herausforderung bedeutet.
Das 2011 verabschiedete Energiekonzept der Bayerischen Staatsregierung sieht
eine Reduzierung des Heizenergieverbrauchs um 20 % im gesamten Gebaude-
bereich in den nachsten zehn Jahren vor. Hierzu sind erhebliche Anstrengungen
der Wohnungswirtschaft erforderlich. Dies betrifft auch den Bereich der schiit-
zenswerten Wohngebaude (Geb&dude unter Denkmal- und Ensembleschutz, mit
besonders erhaltenswerter Bausubstanz). Rund 30 % des Wohnungsbestandes
in Bayern wurden vor 1950 errichtet. Hiervon ist ein erheblicher Anteil den soge-
nannten schitzenswerten Geb&duden zuzuordnen. Bei der Modernisierung erhal-
tenswerter Bausubstanz und von Denkmalen sind Ziele der Energieeinsparung
mit den baukulturellen Belangen der Stadtbild- und Denkmalpflege in Einklang
zu bringen. Diese Gebaude verdienen deshalb bei der energetischen Sanierung
eine besondere Aufmerksamkeit.

Wenn Sie Eigentimer eines Baudenkmals sind und es energetisch sanieren
mochten, werden Sie mit oftmals widerstreitenden Belangen konfrontiert: den
eigenen Nutzungsabsichten, der Bautechnik, den Auflagen des Denkmal-
schutzes zu lhrem Gebéaude, dessen Charakter auch Sie sicherlich bewahren
mochten, und der Finanzierung.

Diese Broschire soll zeigen, dass energetische Anpassung und Denkmalschutz
sich nicht ausschlief3en. Wichtige Aspekte beim Umbau werden im Folgenden
ebenso erlautert wie geforderte Vorgehensweisen und Fordermaoglichkeiten.
Nur wenn diese stadtbildprdgenden Wohngebédude entsprechend saniert wer-
den, bleiben die Stadtteile auch kinftig lebendig und lebenswert.

(L.

Dr. Peter Pluschke
Umuweltreferent der Stadt Niirnberg
Kuratoriumsvorsitzender der Stiftung Stadtékologie
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1. Einleitung

Schitzenswerte , d. h. denkmalgeschltzte und beson-
ders erhaltenswerte WWohngebaude, machen unsere
Stadt unverwechselbar und schaffen Identifikation. In
NUrnberg befinden sich 15 - 20 % der Wohnungen des
Mehrfamilienhausbestandes in VWohngebauden mit
erhaltenswerter Bausubstanz oder stehen unter Denk-
malschutz. Insbesondere handelt es sich um Gebaude
mit stilprdgenden Aufienfassaden. Aufgrund deutlich
geénderter Nutzungsanspriiche und Gebaudestandards
muss auch dieser Baubestand durch gezielte Aufwer-
tungen auf die individuell veranderten Gegebenheiten
angepasst werden. Bei der Modernisierung erhaltens-
werter Bausubstanz und von Denkmalen sind Ziele der
Energieeinsparung mit den baukulturellen Belangen der

Stadtbild- und Denkmalpflege abzuwéagen. Diese
Gebéaude verdienen deshalb bei der energetischen
Sanierung eine besondere Aufmerksamkeit.

Neben der Auskunft zum Denkmalschutz erhalten
Hauseigentiimer auch Informationen bei der
Bauordnungsbehorde Sachgebiet Denkmalschutz,
Bauhof 5, 90402 Niirnberg, Tel. 0911/2314270,

ob ihr Gebédude als ,besonders erhaltenswert”
einzustufen ist.

Mit vorliegender Handreichung sollen den Hauseigen-
tlmern erste Informationen zu den energetischen Be-
langen bei der laufenden Nutzung und bei geplanten
energetisch relevanten Modernisierungsmalinahmen
gegeben werden. Dies betrifft die Beurteilung der
energetischen Qualitat des jetzigen VWohngebaudes,
den energetisch optimierten Betrieb der Haustechnik,
die Anforderungen der Bautechnik, die Auflagen des
Denkmalschutzes, die Beauftragung und die Einbe-
ziehung von Experten und die Kooperation mit den
Behorden und die verschiedenen Férdermalinahmen
und -moglichkeiten.

Bild 1: erhaltenswertes
Wohngebédude mit
stilordgender Fassade




2. Grundsatzliches Vorgehen bei denkmalgeschutzten
und besonders erhaltenswerten Gebauden

Wer im Stadtgebiet NUrnberg ein dlteres Gebaude kaufen, verkaufen, vermie-
ten oder verandern bzw. sanieren will, sollte sich auf jeden Fall informieren, ob
das Gebdude dem Denkmalschutz unterliegt. Alle Verdnderungen am Baudenk-
mal bedurfen der Erlaubnis (Erlaubnispflicht) nach Art. 6, Abs.1 des Bayerischen
Denkmalschutzgesetzes (BayDschG). Mit den Arbeiten darf erst nach dem Vor-
liegen der schriftlich, geblhrenfreie Erlaubnis begonnen werden. Nach Art. 6,
Abs.2 kann die Erlaubnis versagt werden, wenn das Vorhaben zu einer Beein-
trachtigung des Wesens, des Uberlieferten Erscheinungsbildes oder der kiinst-
lerischen Wirkung eines Baudenkmals fiihren wiirde. Uber den Grad der Beein-
trachtigung entscheiden die Denkmalbehorden. Nach Art. 23, Abs. 2 kdnnen
GeldbufRen verhangt werden. Belangt werden kdonnen der Bauherr, Architekt
und die ausfihrende Firma.

Eine verbindliche Auskunft liber die denkmalgeschlitzten Gebadude

in Niirnberg erhédlt man im Internet unter der folgenden Adresse
,www.blfd.bayern.de -Bayern Viewer-Denkmal”. Bei geplanten Ver-
anderungen ist das Antragsformular mit Checkliste bei der Unteren
Denkmalschutzbehérde der Stadt Niirnberg erhéltlich. In Niirnberg ist
die Bauordnungsbehérde Sachgebiet Denkmalschutz, Bauhof 5,
90402 Niirnberg, Tel. 0911/2314270 fiir Genehmigungen zustandig.

Prinzipiell unterscheiden die Denkmalschutzbehdrden zwischen dem
sogenannten Einzeldenkmal und dem Ensemble.

Ensemble nennt man eine Gruppe von Gebauden, die zusammen ein histori-

sches Orts-, Platz-, und / oder Stral3enbild darstellen und deshalb als Ganzes

erhaltungswiirdig sind. Dabei kénnen einzelne Gebaude innerhalb eines Ensem-

bles auch Einzeldenkmaler sein. Bei einem Ensemble sind alle Teile der Gebau-

dehllle wie z.B. die Fassade, Fenster, TUren, Dacher, Gauben etc. geschitzt Bild 2: denkmalgeschlitztes

und damit alle Veranderungen ebenfalls erlaubnispflichtig. Fachwerkgebéude vor und nach
der Sanierung

Bei einem Einzeldenkmal sind alle vorhandenen Teile des Baudenkmals innen
und auféen geschiitzt und damit alle Mafinahmen und Veranderungen
erlaubnispflichtig.
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3. Energieoptimierter Betrieb von Wohngebauden

3.1 Erster Uberblick zur energetischen Situation:
Der Energie-Check

Einen ersten Eindruck vom energetischen Zustand des Wohngebaudes mit Zentralheizung erhalt man
Uber die Ermittlung des Energieverbrauchswerts.

Verbrauchte kWh der letzten Heizperiode (siehe Heizkostenabrechnung) des gesamten Wohngebaudes fir
Heizung und Warmwasser (bei zentraler \Warmwasserbereitung):

Fernwarme/ Nahwarme = kWh
Erdgas kWh*0,9 = kWh
Heizol Liter*10 = kWh
Energieverbrauch in kWh im Jahr (E,) = kWh

Der Energieverbrauchskennwert E, . fir ein Jahr l&sst sich folgendermalien ermitteln:

Ex=E,/(1,2%A) A = Wohnflache des Gebaudes
E kWh pro m? und Jahr

VB

Liegt der Kennwert im gelben bis roten Bereich, sollte den Ursachen nachgegangen werden.

B
200 250 300 350 >400

F
0 50 100 150

Darstellung 1: Farbverlauf mit Energiekennwert flir die energetische Einstufung von Wohngebéauden




3.2 Der Energieausweis

Fur denkmalgeschiitzte Gebaude gilt gemal’ der Energieeinsparverordnung
keine gesetzliche Energieausweispflicht. Um jedoch gutachterlich abgesicherte
Energiekennwerte fir das Wohngebaude, unter anderem zur Mieterinformation
zu erhalten, ist die Erstellung eines Energieausweises sinnvoll.

Gutachterverzeichnis zum Energieausweis:
e Energieeffizienz-Experten des Bundes
(www.energie-effizienz-experten.de)

¢ Architekten- und Ingenieurkammern
(www.energieeffizienz-planer.de)

e Energieberaternetz Mittelfranken
(www.energieregion.de/Energieberaternetz)

3.3 Energieoptimierter Heizungsbetrieb

Warmeversorgungsanlagen warten und optimieren

Zur Minimierung der Energieverluste der Zentral- und Etagenheizungsanlagen

und deren Komponenten missen von entsprechendem Fachpersonal alle not-

wendigen Anlagenteile optimal aufeinander abgestimmt werden:

¢ Jahrliche Wartung und kontinuierliche Betriebstberwachung

¢ Optimale Anpassung der Heizkurve, der Regelung und der bendtigten
Pumpen an das jeweilige Gebdude und deren Nutzer

¢ Hydraulischer Abgleich (Voreinstellung von Thermostatventilen, Einstellung
von Strangregulierventilen)

Fiir diese MalBnahmen kann das folgende KfW-Férderprogramm in
Anspruch genommen werden: Optimierung der Wérmeverteilung bei
bestehenden Heizungsanlagen im KfW-Programm 152 ,Energieeffizient
Sanieren”

Bild 3: Gasbrennwertanlage

Bild 4: moderne Regelung
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u Optimierter Heizungsbetrieb
In der Regel schaltet sich die Heizung bei einer Aufientemperatur von weniger als
. 18 °C (Heizgrenztemperatur) ein. Die optimale Heizgrenztemperatur hdngt stark
Stifiung vom Komfortanspruch der Wohnungsnutzer ab und sollte daher in Absprache mit
Stadtokologie diesen abgestimmt werden. Die Heizzeit wahrend der Heizperiode liegt gemaf’

Niirnberg der gesetzlichen Regelung zwischen 5.00 und 23.00 Uhr, wobei Mindest-Raum-
temperaturen in den Wohnraumen (z. B. Wohnraume 20 - 22 °C und Béader 23 °C)
erreicht werden missen und wahrend der Nachtabsenkung die Raumtemperatur
von 18 °C nicht unterschritten werden darf. In der Regel ist ein Heizungsbetrieb
vom 1. Mai bis 1. September nicht erforderlich, was durch moderne Heizungsrege-
lungen (Baujahr ab 1995) gewahrleistet ist. Bei dlteren Regelungen fir Niedertem-
peraturheizungen sollte die Heizung in diesem Zeitraum abgeschaltet werden.

Zentrale Warmwasserbereitung

Meistens wird bei Zentralheizungen mit zentraler WWarmwasserbereitung mit
dem Heizkessel ein Speicher erwarmt, der standig Warmwasser auf 60 °C (soll-
te nicht Uberschritten werden) bereit halt. Zur Minderung der Zirkulationsverlus-
te sollten alle moglichen technischen MalRnahmen (Zirkulationspumpe mit klei-
ner Leistung, Einsatz von Warmwasserzirkulationsventilen, kurze und gut ge-
déammte Zirkulationsleitungen und temperaturgesteuerter Anlegefihler an der
Zirkulationsleitung) getroffen werden. Weiterhin sollte die WWarmwasserzirku-
lation modglichst nur in der Zeit von 5.00 bis 23.00 Uhr in Betrieb sein.

Seit dem November 2011 gibt es die neue Trinkwasserverordnung. Diese beinhaltet
grundlegende Anderungen fiir vermietete \WWohnungen in gréReren Wohneinheiten
Bild 5: Warmwasserspeicher fiir ~ (Ein- und Zweifamilienhduser sind nicht betroffen) mit einer zentralen Anlage zur
zentrale Warmwasserbereitung  Bereitung von Warmwasser. Nach der neuen Beschlusslage (geanderte Trinkwas-
serverordnung) vom Dezember 2012, missen Vermieter eine Legionellenprifung
bis zum 31.Dezember 2013 durchfiihren lassen. Wiederholungspriifungen sind
alle drei Jahre durchzuflihren. Betroffen sind Anlagen mit einem Speichervolumen
von mehr als 400 Litern oder einem Inhalt von mehr als drei Litern in mindestens
einer Rohrleitung zwischen dem Abgang des Trinkwassererwarmers und der Ent-
nahmestelle. Der Inhalt der Zirkulationsleitung wird nicht bertcksichtigt. Fir Fragen
kénnen sich die Eigentimer an das zustandige Gesundheitsamt vor Ort wenden.
GemalR Heizkosten-Verordnung ist bis 31.12.2013 ein zentraler Warmezahler fr
das Warmwasser einzubauen, mit dem die auf die zentrale \Warmwasserversor-
gungs-Anlage entfallende Warmemenge ermittelt werden kann.

Weitere Informationen in Niirnberg:

e Stiftung Stadtdkologie, Landgrabenstral3e 94, 90443 Niirnberg,
Tel: 0911/288232, email: thomas.spaeth @energieregion.de

e N-ERGIE Centrum, Sidliche Fiirther Stral3e 14, 90429 Niirnberg,
Tel: 0911/80258222, email: energieberatung @n-ergie.de

e Umweltamt Niirnberg, Lina-Ammon Stral3e 28, 90471 Niirnberg, SAMS
(sanieren mit System — Initialberatung zur Energieeinsparung der Stadt
Ntiirnberg), telefonische Vereinbarung im Umweltamt 0911/231-4369




4. Energieeinsparverordnung (EnEV)
bei schutzenswerten Wohngebauden

Bei Gebauden, die unter Denkmalschutz stehen oder
eine besonders erhaltenswerte Bausubstanz besitzen,
gelten bezlglich der EnEV-Anforderungen Ausnahmen
(ein Erlaubnisantrag ist bei der Bauordnungsbehoérde
der Stadt NUrnberg erhaltlich). Die Ausnahmen sind in
der EnEV 2009 im § 16, Abs. 4 und im 8 24, Abs. 1
geregelt.

Im & 24, Abs. 1 der EnEV 2009 steht: ,Soweit bei Bau-
denkmalern oder sonstiger besonders erhaltenswerter
Bausubstanz die Erfiillung der Anforderungen dieser
Verordnung die Substanz oder das Erscheinungsbild

4.1 Nachrustverpflichtungen

beeintrachtigen oder andere MalRnahmen zu einem
unverhaltnismalig hohen Aufwand flihren, kann von
den Anforderungen dieser Verordnung abgewichen
werden.

Falls sich die MalRnahme nicht wirtschaftlich darstellen
lasst, ist eine Befreiung nach § 25 EnEV 2009 moglich.

Weitere Informationen und EnEV - Vollzug:
Bauordnungsbehdrde, Bauhof 5, 90402 Niirnberg,
Tel 0911/2314351

Bei Wohngebauden mit mehr als zwei Wohnungen gelten Nachrustverpflichtungen.

Heizungsanlagen

Wohngebaude-Eigentimer dirfen Heizkessel mit
flissigen oder gasférmigen Brennstoffen, die vor dem
1. Oktober 1978 eingebaut wurden, in der Regel nicht
mehr betreiben. Weiterhin missen bei heizungstechni-
schen Anlagen bisher ungeddmmte, zugangliche War-
meverteilungs- und Warmwasserleitungen sowie
Armaturen, die sich in nicht beheizten Raumen befin-
den, gedammt sein. Ebenso muss die Heizungsanlage
fur alle Wohngebaude eine auRentemperaturgefihrte
und zeitgesteuerte Regelung sowie Uber eine raum-
weise selbsttatige Temperaturregelung (Thermostat-
ventile) verfiigen. Die Uberpriifung erfolgt durch die
zustandigen Bezirksschornsteinfegermeister.

Oberste Geschossdecke

Die Hauseigentimer mussten bis zum 31. Dezember
2011 daflr sorgen, dass begehbare, bisher vollkommen
ungedammte oberste Geschossdecken (im Dachboden)
beheizter Rdume so gedammt werden, dass der
Warmedurchgangskoeffizient (U-Wert) der Decke

0,24 W/(m?2K) nicht Gberschreitet; d. h. wenn die obers-
te Geschossdecke eine Dammung von 14 - 16 cm (ab-
hangig von der Wéarmeleitgruppe des Damm-Materials)
erhalt, bzw. wenn das darUber liegende Dach gedammt
wird. Die NachrUstpflicht besteht nicht, wenn die hier-
far erforderlichen Aufwendungen durch die eintreten-
den Einsparungen nicht innerhalb einer angemessenen
Frist (Ublicherweise 30 Jahre) erwirtschaftet werden
kénnen. Fir ungeddammte, nicht begehbare oberste
Geschossdecken gelten dieselben Vorgaben wie oben.



4.2 Altbau-Modernisierungen

Die Anforderungen greifen, wenn der erstmalige Ein- Unternehmererklérung

bau, der Ersatz oder die Erneuerung einzelner Bauteile

von jeweils 10 % der jeweiligen Bauteilflache Uber- Die Fachbetriebe haben dem Hauseigentimer nach
steigt. Dies gilt bei Aufdenwanden, wenn 10 % des be- Abschluss der jeweiligen Arbeiten in einer so genann-
stehenden AulRenputzes (in sich abgeschlossene, zu- ten Unternehmererklarung zu bestéatigen, dass die von
sammenhangende Teilfliche) abgeschlagen werden ihnen eingebauten oder geanderten AuRenbauteile, die
(gilt nicht bei ,,Putzreparaturen” oder bei Neuanstrich). Dammung der obersten Geschossdecke oder Hei-
Dabei dirfen die nachfolgenden Warmedurchgangs- zungssysteme den EnEV-Anforderungen entsprechen.

koeffizienten (Umax) nicht Uberschritten werden.

Die baulichen Anforderungen gelten auch dann als er-
fallt, wenn fir das gesamte Gebaude — unter Beriick-
sichtigung der baulichen Anderungen — der zulassige
Jahres-Primarenergiebedarf flir Neubauten um nicht
mehr als 40% Uberschritten wird.

Bauteil Umax Dammestarken Bemerkung
W/(m2K) mit WLG 035

AulRenwand (aulRen) 0,24 12-14 cm

AuRenwand (innen) 0,35 8-10cm

Steildach, Dachschragen 0,24 14 -16cm Bei beheiztem Dachraum Erneuerung
der Dachziegel einschlief3lich Lattung
und ggf. vorhandener Dachabdichtung

Kellerdecken, Wande gegen un- 0,30 8cm

beheizte Rdume oder Erdreich

Fenster 1,30 - i B
Zweifach-Warmeschutz-Verglasung

Verglasungen 1,10 -

AuRentlren 2,90 -

Tabelle 1: einzuhaltende U-Werte in Abhédngigkeit vom Bauteil nach der EnEV 2009
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5. Energetische Modernisierung und Sanierung

Viele erprobte energetische Modernisierungsmafnah-
men sind auch bei schitzenswerten Gebduden mog-
lich. Bei der umfassenden, energetischen Sanierung
von denkmalgeschltzten Gebduden muss ein Konzept
entwickelt werden, welches das Ziel der Sanierung —
die entscheidende Senkung des Energieverbrauches —
mit der Beibehaltung der Substanz und der historischen
Ansicht der Gebaude in Einklang bringt. Als Einstieg
und von der Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) emp-
fohlen kénnte ein vom Bund (Bundesamt fur Wirtschaft

und Ausfuhrkontrolle; www.bafa.de) geférdertes Kurz-
gutachten (Vor-Ort-Beratung) dienen.

Bei einer baulichen MaRnahme an einem Baudenkmal
ist in der Regel eine fachliche Begleitung und Uberwa-
chung durch einen in der Denkmalpflege erfahrenen
Architekten / Ingenieur oder Energieberater fir Bau-
denkmale erforderlich. Er berat den Bauherrn in techni-
schen und finanziellen Fragen, stimmt dessen Belange
mit denen der Denkmalpflege ab und organisiert das
Team aus Handwerkern und Fachleuten.

5.1 Gestaltungs- und Sanierungskonzept

Grundsaétzlich sollte in einem Sanierungskonzept mdog-

lichst viel von den Grundséatzen einer wirksamen, ener-

getischen Sanierung entsprechend des Sanierungszie-

les (Einhaltung oder Unterschreitung der Anforderun-

gen der glltigen EnEV flr einen vergleichbaren Neu-

bau) eingebracht und umgesetzt werden:

e Guter Warmeschutz, maoglichst lickenlos als Fassa-
denddammung (aufden oder innen)

¢ VVermeidung / Dammung von Warmebricken

¢ Fenster mit mdglichst geringen Gesamt-U-Werten

e Liickenlose Luftdichtung innen, mit Uberpriifung
durch Blower-Door-Test

¢ Eventuell Einbau einer Liftungsanlage zur Vermei-
dung von Liftungswarmeverlusten

e Es ist vorab zu prifen, ob nach der energetischen
Sanierung eine Verschlechterung der bauphysikali-
schen und bauklimatischen Situation zu erwarten ist.

Bei manchen Einzeldenkmalern mit umfangreichen
denkmalpflegerischen Vorgaben wird es schwierig sein,
anspruchsvolle energetische Standards zu erreichen.
Hierbei kdnnen Schwachpunkte im Warmeschutz durch
ein Mehr bei anderen MaRnahmen ausgeglichen wer-
den. So kann z. B. in vielen Féllen das Dach, die oberste
Geschossdecke oder die Rickfront mehr gedammt
werden als die StraRenfassade, es kann eine bessere

Bild 6: Blockheizkraftwerk (Quelle: Senertec)

Anlagentechnik eventuell auch ein Blockheizkraftwerk
(gute primarenergetische Bewertung) eingebaut wer-
den oder es kénnen zur Deckung des restlichen Ener-
giebedarfes regenerative Energiequellen genutzt wer-
den. Dies ist im Einzelfall zu entscheiden. Trotz der
Ausnahmegenehmigung nach der EnEV ist die Einhal-
tung des Mindestwarmeschutzes nach DIN 4108 zu
beachten.
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Energetische Bestandsaufnahme

Um den energetischen Zustand des Gebédudes bewerten zu kénnen und mogli-
che Verbesserungsmalnahmen zu entwickeln sollte am Anfang eine bauliche
Analyse und eine energetische Bestandsaufnahme durchgeflhrt werden. Dazu
bendtigt man eine qualifizierte Gebdudeenergieberatung. Um diesem Umstand
Rechnung zu tragen wurde am 1. April 2012 der ,Energieberater flir Baudenk-
male” eingeflihrt. Dieser speziell ausgebildete / fortgebildete Energieberater ist
auf der Bundesliste der Energieexperten im Internet unter www.energie-
effizienz-experten.de oder bei der Koordinierungsstelle , Energieberater fr
Baudenkmale”, unter www.energieberater-denkmal.de zu finden.

Um die Auswirkungen der Energieeinsparmal3nahmen auf den Baubestand und
das Erscheinungsbild abzuschatzen, sollte sich der Energieberater mit einem
denkmalerfahrenen Planer und gegebenenfalls einem Bauphysiker abstimmen.

Bei denkmalgeschuitzten Gebauden sollten die geplanten Malinahmen mog-
Bild 8: schitzenswerte Fassade lichst frihzeitig mit der unteren Denkmalschutzbehorde abgestimmt werden
(siehe Kapitel 8).

Weitere Information:

Stadt Niirnberg, Bauordnungs-
behdérde, Sachgebiet Denkmalschutz,
Bauhof 5, 90402 Niirnberg,

Telefon: 0911/231-4270, Email:
denkmalschutz @stadt.nuernberg.de,
www.stadt.nuernberg.de

Bild 7: denkmalgeschlitzte
Fachwerkfassade



5.2 Haustechnik

Der Heizungsaustausch ist bei einem Ensemble norma-
lerweise kein Problem und muss auch nicht von der
Unteren Denkmalschutzbehérde genehmigt werden,
weil keine Veranderungen an der Gebaudehdllflaiche
stattfinden. Im Gegensatz dazu muss bei einem Einzel-
denkmal immer eine Genehmigung / Erlaubnis einge-
holt werden.

Bei der Erneuerung der Heizung sollte prinzipiell die
Technik gewahlt werden, die den eingesetzten Brenn-
stoff am besten ausnutzt. Im Stadtgebiet bietet sich
daflr in der Regel eine Zentralheizung mit einem hoch-
effizienten Gasbrennwertkessel, die Fernwarme oder
ein Blockheizkraftwerk (BHKW) mit einem Spitzenlast-
kessel an.

Wohngebaude mit dezentraler Heizung

Den Hauptanteil an den Einzeléfen haben in Nirnberg
die elektrischen Speicherheizungen. Der Ersatz von
Elektrospeicherheizungen durch eine Erdgas-Zentral-
heizung oder durch eine Fernwarme-Heizung ist bei
groRen Mehrfamilienhdusern meistens wirtschaftlich
machbar.

Fir die Heizungsmodernisierung von Einzeléfen oder

Etagenheizungen aus Alters- und Komfortgriinden gibt

es mehrere Optionen:

¢ Einbau von neuen Gas-Etagenheizungen

e Zentralheizung mit Wohnungsstationen

¢ zentrales Heizsystem (in der Regel mit einem Gas-
warmerzeuger und zentraler Warmwasserbereitung)

Haufig werden die dezentralen Gasetagenheizungen
(wieder) eingebaut, um sich z. B. die gesetzlich vor-
geschriebene Umlageberechnung der Heizkosten zu
ersparen. Die Nachteile dieser Heizsysteme sind zum
Beispiel die hdheren Investitionskosten, die regel-
maéRige Wartung fir mehrere Anlagen und die fehlende
Maoglichkeit erneuerbare Energien in das Heizsystem
einzubinden und zu nutzen. Nach Md&glichkeit sollten
moderne Gerate mit Brennwerttechnik und integrierter
Warmwasserbereitung zum Einsatz kommen.
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Im Zuge einer Heizungserneuerung sollte auch die vor-
handene Umwalzpumpe gegen eine Hocheffizienz-
pumpe der Effizienzklasse A ausgetauscht werden.
Durch die hohen Laufzeiten dieser Pumpen amortisiert
sich diese MalRnahme in wenigen Jahren.

Die Erneuerung oder der Einbau von Heizungsleitungen
ist in der Regel mit erheblichem baulichem Aufwand
verbunden. Um massive Stemmarbeiten zu vermeiden,
die oft auch statische Probleme verursachen, kénnen
die Leitungen vor der Wand gefuhrt werden. Sockel-
leistenheizungen, Sockelleistenverrohrungen oder senk-
rechte und waagrechte Vorsatzschalen sind abseits des
Stucks oder anderer Verzierungen moglich. Bei Einzel-
denkmalen sind Genehmigungen einzuholen.

Bild 9: Gasetagenheizung fiir Raumwérme und
Warmwasser



Bild 10: Gasbrennwertkessel (Quelle Viessmann)

Wohngebaude mit zentraler Heizung

Zentral beheizte Gebaude mit dezentraler
Warmwasserbereitung

In vielen zentral beheizten NUrnberger Wohngebauden
wird das Wasser mit einer dezentralen elektrischen
Warmwasserbereitung erwarmt.

Systeme zur zentralen Warmwasserbereitung sind in
den meisten Féllen energetisch und 6konomisch giins-
tiger als dezentrale elektrische Gerate und sollten daher
bei Sanierungsmalnahmen zum Einsatz kommen. Fr
einen Wechsel auf eine zentrale Warmwasserbereitung
ist die kostenglnstigste Losung eine Umstellung der
Warmeverteilung mit ,,VWWohnungsstationen” (siehe
Zentralheizung mit Wohnungsstationen).

‘

Der verlassliche und effiziente Betrieb dieser Sammel-
heizungen kann nur Uber eine jahrliche Wartung ge-
wahrleistet werden. Bei modernen Warmeerzeugern fur
die Gasetagenheizung muss sehr oft der vorhandene
Abgasweg (Schornstein) angepasst werden.

Bei der Zentralheizung mit Wohnungsstationen wird im
Keller oder Dachgeschoss ein zentraler Warmeerzeuger
mit Pufferspeicher fur das Gebaude installiert. Jede
Wohnung erhalt eine kompakte Warmedlbergabestati-
on, in der die zentral erzeugte Warme an das woh-
nungsinterne Heiz- und Warmwassersystem Ubertra-
gen wird, ein interessanter Kompromiss zwischen de-
zentraler und zentraler Warme- und Warmwasserver-
sorgung. Bei dieser Losung besteht keine Gefahr der
Legionellenbildung.

Der Wechsel zur Zentralheizung mit zentraler Warm-
wasserbereitung erfordert in bisher dezentral beheizten
Wohngebauden einen hoheren baulichen Aufwand. |hm
stehen geringere Investitions-, Wartungs- und Schorn-
steinfegerkosten fir die Warmeerzeugung und ein bes-
serer Wirkungsgrad gegenuber. Der Wechsel ist daher
oft dann interessant, wenn neben der Sanierung der
Heizungsanlage weitere bauliche MalRnahmen (z. B.
Umbau der Bader) durchgefiihrt werden. Zentralheizun-
gen bieten darlber hinaus den entscheidenden Vorteil,
dass unterschiedlich erzeugte Warmemengen in das
vorhandene System eingespeist werden kdnnen.

Heizungsanlagen-Erneuerung bei zentral
beheizten Gebauden

Bei der Modernisierung von Mehrfamilienhdusern mit
Zentralheizung ist die Erneuerung des vorhandenen
Waéarmeerzeugers mit energieeffizienten Pumpen oft ein
wichtiger Schritt zur Energieeinsparung. Hier bietet sich
die Gelegenheit, moderne Regelungseinrichtungen ein-
zubauen, um den Heizbetrieb witterungs- und bedarfs-
abhangig zu optimieren. Da in der Vergangenheit die
Warmeerzeuger Uberdimensioniert waren, sollten die
Leistungswerte bei Neuanlagen an den tatsdchlichen
Bedarf angepasst und ggf. deutlich reduziert werden.
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In der Regel kommen heute unabhangig vom Brennstoff (Erdgas oder Heizdl)
Brennwertkessel zum Einsatz, wobei eine Anpassung des Schornsteins an den
Warmeerzeuger erforderlich ist. Vorrangiger Brennstoff ist in Nirnberg im Woh-
nungsbereich das Erdgas. Durch die komplette Anlagen-Erneuerung mit dem
erforderlichen ,Hydraulischen Abgleich” kénnen Brennstoffeinsparungen bis zu
20 % erzielt werden.

Bei der Moglichkeit eines Fernwarme-Anschlusses sollte im Rahmen einer an-
stehenden Heizungssanierung diese Lésung bevorzugt werden. Die Warmever-
sorgung mit Fernwarme ist in Nudrnberg eine der umweltschonendsten Losun-
gen, gleichzeitig werden Raum, Kosten fir die Heizungsanlage und jahrliche
Wartungsmafinahmen eingespart.

Eine entscheidende Voraussetzung dafir, dass neue Heizungsanlagen die mdg-
lichen hohen Wirkungsgrade wirklich erreichen, sind der hydraulische Abgleich
der Anlage. Hierflr ist gegebenenfalls ein Ersatz der alten Thermostatventile
durch voreinstellbare Ventile erforderlich.

Bild 11:

Einsatz von Kraft-Warme-Kopplungs-Anlagen FernwérmeUbergabestation
(KWK - Anlagen)

Der Einsatz eines Blockheizkraftwerkes (BHKW) sollte zusatzlich geprift wer-
den. Diese Variante deckt die Grundlast der Warmeversorgung fir das Gebaude
ab. Die Spitzenlast kann mit dem vorhandenen oder einem neuen Kessel ab-
gedeckt werden. Die zusatzliche Stromerzeugung einer Kraftwarmekopplungs-
Anlage flhrt dazu, dass diese Art der ,Heizung” auch als , stromerzeugende
Heizung"” bezeichnet wird. Dieser zusatzliche Nutzen fihrt zu einer hohen
Energieeffizienz.

Fir ein Wohngebéaude ab 10 - 12 Wohnungen sollte der Einsatz eines BHKWs
gepruft werden. Prinzipiell gilt der Zusammenhang, dass mit der Grofde der
Anlage auch deren Wirtschaftlichkeit wachst.

Weitere Informationen in Niirnberg:

e Stiftung Stadtokologie, Landgrabenstrale 94, 90443 Niirnberg,
Tel: 0911/288232, email: thomas.spaeth @energieregion.de

e N-ERGIE, Siidliche Ftirtherstr. 14, 90429 Niirnberg,
Tel: 0911/8058222, email: energieberatung @n-ergie.de

e Stadt Niirnberg Umweltamt, Lina-Ammonstr. 28, Niirnberg, SAMS-
Beratung (telefonische Vereinbarung im Umweltamt 0911/231-4369)

Stiftung
Stadtokologie
Nirmberg



Einsatz Erneuerbarer Energien

Thermische Solaranlage

Far die Nutzung der solaren Warme zur Brauchwasser-
erwarmung und gegebenenfalls Heizungsunterstitzung
ist die Voraussetzung eine zentrale Heizungsanlage.
Optimal ist eine geneigte und mdglichst zusammen-
hangende, unverschattete Dachflache, zwischen Stidost
und SUdwest. Bei dem Dach sollte in den ndchsten 25
Jahren keine Modernisierung erforderlich sein. Der not-
wendige Solarpufferspeicher wird im Keller mit der zen-
tralen Heizungsanlage gekoppelt.

Eine Erlaubnis ist im Denkmal- und Ensemblebereich
immer notwendig. Die Module (Flachkollektoren, keine
Réhrenkollektoren) sind als In-Dach-Konstruktion einzu-
bauen und mussen sich gestalterisch harmonisch in die
Dachlandschaft einfigen. Die Anlagen durfen vom 6f-
fentlichen Strafdenraum nicht oder nur eingeschrankt
sichtbar sein.

Fotovoltaikanlagen

Vom Einsatz von Fotovoltaikanlagen zur Stromerzeu-
gung in denkmalgeschutzten Bereichen sollte grund-

‘

satzlich abgesehen werden, da die groRflachigen, meist
blau und silbern glanzenden glatten Modulflachen un-
vereinbar mit historischen Dachdeckungsmaterialien
sind. Am einfachsten sind die Fotovoltaikanlagen auf
denkmalgeschitzten Flachddchern zu verwirklichen,
wenn sie so angebracht werden, dass sie vom Stral3en-
raum nicht zu sehen sind. Bei ruhigen Dachflachen
ohne Dachaufbauten und Dachflachenfenstern kénnen
in Einzelfallen auf rickwartigen, vom Stralsenraum nicht
einsehbaren Dachbereichen Fotovoltaikanlagen aufge-
bracht werden. Dabei gelten folgende Grundsatze:

® Die Anlage ist als In-Dach-Konstruktion einzubauen

¢ Es sind monochrome graue oder rotbraune Module zu
verwenden. Rahmen und Leiterbahnen sind in der
entsprechenden Farbe abzudecken

e Vorzugsweise sind Module schuppenartig, an die
Dachdeckung angepasst, einzubauen.

Zum Thema , Solarenergie und Denkmalpflege” steht
auf der Homepage des Bayerischen Landesamts fur
Denkmalpflege eine Veroffentlichung unter www.blfd.
bayern.de/medien/solarenergie_und_denkmalpflege.pdf
zum Herunterladen zur Verflgung.

Bild 12: Solarthermieanlage mit
50 m? Flache auf einem
Mehrfamilienhaus



Holzpellet-Heizung

Alternativ zu einem Brennwertkessel ist auch der
Einbau einer Pelletheizung sinnvoll. Fir die Lagerung
der Pellets ist ein ausreichend grofRer und trockener
Lagerraum (z.B. Sacksilo) notwendig. Bei Mehrfamilien-
hausern kdnnen die Mehrinvestitionen im Vergleich zum
Brennwertkessel Uber die Energieeinsparung durch den
Einsatz der glinstigeren Pellets mittelfristig amortisiert
werden.

Warmepumpen

Warmepumpen kommen bei schitzenswerten Wohnge-
bauden kaum zum Einsatz. Die haufig fehlenden
Flachenheizungen sowie die hohen Heizlasten in diesen
Hausern bieten unglinstige Voraussetzungen flr einen
effektiven und wirtschaftlichen Betrieb von Sole-,
Wasser- und Luft-Warmepumpen.

Einsatz von kontrollierten
Liaftungsanlagen

Zusatzlich zu empfehlen ist der Einbau einer kontrollier-
ten Liftungsanlage als einfache Abluftanlage. Der re-
gelmalige, kontrollierte Luftaustausch erhoht die Luft-
qualitdt und vermindert die Gefahr von Feuchteschaden
durch unzureichendes Liften bei erhdhter Luftdichtheit
der Gebaudehdille.

Die Abluftanlage kann mit Warmerickgewinnung kom-
biniert werden, indem die Energie in der Abluft durch
eine Kleinstwarmepumpe entzogen und danach zur
Unterstitzung der Warmwasserbereitung genutzt wird.
Diese Form von Warmeruickgewinnung kann jedoch nur
in Kombination mit einer zentralen Heizungsanlage be-
trieben werden.

In den Grlinderzeitgebduden sind oftmals innenliegen-
de Bader mit vorhandener Badentliftung vorhanden.
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Bild 13 : Schema einer Abluftanlage mit kurzem
Kanalnetz zu den Abluftrdumen, in den Zuluftrdumen
werden Luftdurchldsse in Wénde oder Fenster-
rahmen installiert (Quelle: Energiesparinfo 9, Hessen)

Diese Badentliftung kann in Kombination mit Zuluft-
ventilen in den Fensterprofilen der Wohn- und Schlaf-
raume fur zentrale Abluftanlagen genutzt werden.
Auch dezentrale Liaftungsanlagen mit Warmetauscher
kdénnen alternativ eingebaut werden. Die aufwendigen
Ab- und Zuluftanlagen werden aufgrund der hohen
Investitionskosten nur selten verwirklicht.
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Bild 14 : geddmmtes (erhaltens-
wertes) Gebédude

5.3 AuBenwande

Erhaltenswerte und geschiitzte AulRenfassaden

In NUrnberg prégen vier verschiedene Arten von erhaltenswerten Fassaden das
Stadtbild (Fachwerk, Sandstein, Sichtmauerwerk mit Ziegel und verputzte,
gegliederte Fassaden; siehe Bilder 15 — 19). Bei diesen Gebauden wiirde eine
Fassadenddmmung das urspringliche Erscheinungsbild deutlich verandern
(siehe Bild 14).

Massivbauten der Griinderzeit (siche Bild 15 - 16)

Das auffalligste Merkmal, das bei der energetischen Sanierung zu beachten ist,
besteht in der Gliederung der Fassaden, die unterschiedliche Herangehens-
weisen erfordert und bei starker Gliederung Einfluss auf die Hohe der Energie-
einsparung haben kann. Neben der Formensprache der Fassade ist die Stock-
werkshohe ein wesentliches Merkmal der ,Griinderzeitgebaude”. Die Regel-
héhe liegt zwischen 3,5 und 4 m.

Bild 16 : Griinderzeitgebaude

Bild 15 : verziertes Griinderzeitgebdude
mit Ornamenten
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Bild 17 : Gebdude mit Sichtmauerwerk aus Ziegel
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Fachwerk

Neben den Massivbauten kann man in NUrnberg auch
Fachwerkbauten (siehe Bild 18 und 19) als WWohngebau-
de entdecken. Sie reichen in ihren Urspriingen bis in
das 15. Jahrhundert zurlck. Die Grundkonstruktion be-
steht aus einem Holzstanderbau mit Holzbalkendecken
in verschiedenen konstruktiven wie formalen und stilis-
tischen Ausformungen. Die Gefache zwischen den Bal-
ken sind entweder mit Vollziegeln ausgemauert oder
mit Holzstakungen und Lehm ausgeflllt sowie meist
beidseitig verputzt. Die Holzfachwerkbalken sind haufig
von aufden, teilweise innen auch sichtbar, was den
Feuchtigkeitseintrag in die Wandkonstruktion férdert
und zu der bei Fachwerkbauten bekannten Sanierungs-
problematik fuhrt. Dies muss bei der energetischen
Sanierung besonders sorgfaltig geldst werden, da sonst
die fast immer notwendige Innendédmmung durch
Feuchtigkeit in Mitleidenschaft gezogen werden kann.

Bild 18: Sandsteingebédude kombiniert mit
Fachwerkelementen

Bild 19: Fachwerkgebéude
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Innendammung

Bei dem Bilder 15 - 19 handelt es sich um die Strafsen-
fassade erhaltenswerter oder geschitzter VWWohngebau-
de. Mit einem Warmedammverbundsystem wiurden die-
se ansprechenden Fassaden mit ihren Gestaltungsele-
menten versteckt und gleichzeitig wirde das Erschei-
nungsbild stark verandert werden (siehe Bild 14). Um
den Charakter der aufwendig gestalteten StralRenfassa-
de zu erhalten und gleichzeitig die energetische Situation
deutlich zu verbessern, sollte eine Innendammung durch-
geflhrt werden. Der U-Wert (ein Mal3 flr den Warmever-
lust durch die Wand) der ungedammten Grinderzeitfas-
sade ist trotz der dicken Wande von 50 cm relativ
schlecht (1,4 bis 1,8 W/mZK). Der Mindestwéarmeschutz
nach der DIN 4108 liegt bei einem deutlich besseren
Wert von 0,9 W/m2K, der mit einer innengedammten
Fassaden deutlich unterschritten werden kann.

Bei der Innenddmmung wird die Bestandswand kalter
als zuvor und damit auch feuchter. Bei dickeren Damm-
schichten an der Innenwand wird auf der Rickseite der
Dammung die Taupunkttemperatur des Raumklimas hau-
fig unterschritten; der Feuchteeintrag Uber die Diffusion
muss deshalb durch geeignete MaRnahmen begrenzt
und eine Hinterstromung der Dammung mit Raumluft
auf jeden Fall vermieden werden. Diese Anforderungen
sind durch eine sorgféltige Planung und Ausflhrung gut
beherrschbar. Eine unsachgemafde Ausflihrung der bau-
physikalisch schwierigen Innenddmmung oder falsche
Materialwahl kann schnell zu Feuchteproblemen und
Schimmelbildung flhren. Aus diesem Grund sollte eine
Innendammung nie ohne Fachkenntnisse eines Architek-
ten oder Bauphysikers durchgeflhrt werden.

Es gibt verschiedene Dammsysteme: mit oder ohne
Dampfbremsen, harte oder weiche Dammstoffe,
kapillar saugende Dammstoffe oder Verbundplatten mit
integriertem Dammstoff. Als Dammmaterialien werden
zum Beispiel Mineralfaser, Polystyrol, Polyurethan,
Mineraldammplatten, Kalziumsilikatplatten eingebaut.
Wichtig ist es, das jeweilige Dammsystem fachgerecht
einzubauen und die Brandschutzanforderungen zu be-
achten. Bei allen Systemen ist es wichtig, dass die
Dammung vollflachig, luftdicht und ohne Hinterliftung
zur Aufdenwand eingebaut wird. Bleibt zwischen Aufien-
wand und Dammstoff eine Fuge kann ggf. Raumluft in
diesem Bereich eindringen, kondensieren und im un-

Bild 20: Innenddmmung (Quelle: Stadt Nirnberg,
Kommunales Energiemanagement)

glnstigsten Fall einen Bauschaden verursachen. Auf
den Einbau von Steckdosen im Bereich der Dammung
sollte, wenn mdglich, verzichtet werden. Als Damm-
starke wird eine Innenddmmung von 6-8 cm empfoh-
len. Diese Dammstarke ist ein Kompromiss aus effek-
tiven Warmeschutz und entstehendem Wohnraumver-
lust. Weiterhin ist zu beachten, dass einbindende Bau-
teile (z.B. massive einbindende Innenwande, Decken)
ggf. in die DAmmmafRknahme einbezogen werden. Auch
die Fenster- u. Turlaibungen sollten, wenn auch nur mit
geringen Dammstarken, gedammt werden.

Eine fachgerecht eingebaute Innendammung erhoht die
Temperatur an den Innenwandoberflachen um 2 - 4 °C,
verbessert dadurch die Behaglichkeit im Gebaude und
vermindert die Gefahr von moglichen Schimmelschaden.
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AuBendammung

Eine Dammschicht auf der Aufienseite der Konstruktion ist prinzipiell bauphysi-
kalisch unproblematisch. Das liegt daran, dass die massive Wandkonstruktion
wie eine Dampfbremse wirkt und deshalb normalerweise keine Probleme mit
Tauwasser in der Dammung auftreten konnen. Die Bestandswand innerhalb der
Dammschicht bleibt ganzjahrig warm und zusammen mit dem guten Regen-
schutz des Warmedammverbundsystems auch trocken.

Bild 21: AuRenwanddémmung An verputzten oder unverputzten Hof- und Gartenfassaden (siehe Bild 21, 22)
der Hoffassade mit WDVS von Grinderzeitgebauden, die trotz der dicken Mauern keine guten Warmedam-
moglich meigenschaften besitzen, kann bei einer Instandsetzung haufig ein Warme-
dammverbundsystem auf die Fassade mit einer Dicke von 12 — 16 cm aufge-
bracht werden. Um die Hoffassade bei denkmalgeschitzten Grinderzeitgebau-
den mit einer Aufdenwandddmmung versehen zu dirfen, muss die Hoffassade
ohne jegliche Verzierung und Ornamentik sein und der Erlaubnisantrag der
Denkmalschutzbehoérde vorliegen.

Ebenso kann mit den verputzten Fassaden der typischen Gebaude aus den 50er
und 60er Jahren (siehe Bilder 23, 24) verfahren werden. Wenn diese Gebaude
in einem Ensemblegebiet liegen, wie z. B. in der Nirnberger Altstadt (siehe Bild
23 /24), muss die Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Nirnberg nach dem
unter Kapitel 8 beschriebenen Verfahren mit einbezogen werden.

Bild 22: Hinterhoffassaden;
AulBenwanddammung méglich

Bild 24: Wohngebédude aus dem 50er Jahren
mit einem WDVS

Bild 23: Wohngebédude im Ensemblegebiet der
Nirnberger Altstadt mit Fassadenddmmung
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5.4 Dach

Fir eine nachtragliche Dachdammung gibt es verschiedene Losungsmog-
lichkeiten. MalBgebend ist u. a. die Qualitat und Tragfahigkeit der Dach-
werkkonstruktion.

Dammung der obersten Geschossdecke

Ist der Dachstuhl nicht ausgebaut und nicht gedammt, so muss gemals EnEV
(Energieeinsparverordnung) gedammt werden. Dabei kann innerhalb der Konst-
ruktionsebene und / oder darliber gedammt werden. Bei einer Holzbalkendecke
kann die bestehende Fillung zwischen den Sparren entfernt und ein gut dam-
mendes Material eingebracht werden. Alternativ oder zusatzlich kann auf der
Decke eine Dammung angebracht werden. Diese Dammung reduziert die Ge-
schosshéhe und muss an die ortlichen Gegebenheiten wie TUren, Treppen usw.
angepasst werden. Soll die Bodenflache begehbar bleiben kénnen Verbundplat-
ten verwendet oder auf der Dammung eine Tragschicht aufgebracht werden
(siehe Bild 25).

Dach bei ausgebauten Dachgeschoss

Zwischensparren- und Untersparrendammung

Prinzipiell gibt es fir die Zwischensparrendammung zwei Mdéglichkeiten in der
Durchflihrung: Bei einer umfassenden Renovierung des Dachgeschosses kann
die Dammung von Innen gegebenenfalls in Kombination mit einer Untersparren-
dédmmung erfolgen (Bild 26, 27). Wird alleinig das Dach erneuert kann die Zwi-
schensparrenddmmung auch von aufien durchgeflihrt werden. Die Damm-
schichtdicke orientiert sich an der Sparrenhdhe, wobei eine Einbauhéhe von
20 cm angestrebt werden sollte. Bei geringeren Sparrenhéhen sollte eine zu-
satzliche Untersparren- oder Aufsparrenddmmung durchgefihrt werden.

Der Vorteil der Zwischensparrenddmmung ist, es findet keine Veranderung des
aulReren Erscheinungsbildes statt. Allerdings besteht bei vielen historischen
Dachtragwerken bei einer Zwischensparrenddmmung haufig die Gefahr, dass
die Dampfbremse nicht an allen Durchdringungen dicht angeschlossen werden
kann. In so einem Fall sollte die Aufsparrenddmmung favorisiert werden.

Aufsparrendammung

Eine Alternative bei einer Dacherneuerung ist die alleinige Aufsparrendammung.
In diesem Fall wird die Dammung auf den Sparren haufig mit Nut und Feder
verlegt, die umlaufenden Anschlisse missen an Gesimsen und Traufen an den
hoheren Dachaufbau angepasst werden. Die Vorteile sind eine frei wahlbare
Dammstarke, eine durchgehende Dammebene und maoglicherweise ein sicht-
barer Dachstuhl. Der Nachteil ist, dass durch die Erhéhung des Daches die
Dachanschllsse neu angepasst werden mussen und das Erscheinungsbild sich
erheblich verandern kann. In diesem Fall muss eine Abstimmung mit der Unte-
ren Denkmalschutzbehdérde stattfinden.

Bild 25: Dammung der
obersten Geschossdecke

—

Bild 26: Zwischensparren-
dédmmestoff sparrenhoch ein-
bauen (Quelle: Energiesparinfo
6 aus Hessen)

Bild 27: Untersparren-
ddmmung einbauen
(Quelle: Energiesparinfo 6
aus Hessen)



Folgende Richtlinien der Stadt Niirnberg fiir
Fenster sind zu beachten:

1. Fensterkonstruktion, Materialwahl, Flligelgréf3e
und Sprossenteilung orientieren sich am histo-
rischen Vorbild der jeweiligen Epoche, der die
Fassade zuzuordnen ist.

2. Nach dem denkmalfachlichen Grundsatz der
Material- und Werkgerechtigkeit sind aus-
schlieB3lich Holzfenster denkmalgerecht. In
Einzelfédllen kénnen bei denkmalgeschlitzten
Fassaden aus der Nachkriegszeit Metallfenster
(Stahl oder Aluminium) verwendet werden,
wenn die neuen Profile dem bauzeitlichen
Erscheinungsbild entsprechen.

3. Geteilte Fenster sind grundséatzlich mit einer
Stulpkonstruktion auszufiihren. Der Stulp
orientiert sich an der lichten Breite der Fenster-
offnung und darf in der Regel nicht mehr als
120 mm betragen.

4. Horizontal geteilte Fenster erhalten einen fest-
stehenden Kampfer mit kipp- oder klappbaren
Oberlichtfliigeln.

5. Bei dreiflligeliger Fensterkonstruktion sollen
die Ansichtsbreiten der Pfosten gleich sein.

6. Fensterfliigel erhalten immer einen echten
Wetterschenkel.

7. Sprossen sind grundsétzlich glasteilend aus-
zufiihren. Erlaubnisfahig sind auch ,,Wiener
Sprossen” wenn im Luftzwischenraum ein
Flillstiick in Rahmenfarbe eingebaut wird.

8. Werden Kastenfenster nachgertistet, kann bei
der inneren Fensterebene auf eine Sprossen-
teilung verzichtet werden.

9. Rollladenkésten dlirfen weder auf3en in der
Fensterleibung noch auf das Fenster gesetzt
werden. Ausnahmsweise sind bei griinderzeit-
lichen Geb&auden Rollldaden in der Leibung még-
lich, wenn sie nicht liber die Fassade hervor-
stehen und mit geprédgten und gestalteten
Metallschabracken verkleidet werden.

10. Vor der Ausfiihrung bzw. Beauftragung durch
den Bauherrn sind der Unteren Denkmal-
schutzbehorde zur Freigabe die erforderlichen
Konstruktionszeichnungen vorzulegen.

‘

5.5 Fenster

Im Bereich der Fenster und Verglasungen haben neue
technische Entwicklungen zu einer erheblichen Verbes-
serung der Bauteile beigetragen.

Instandsetzung

Eine kostengiinstige Malinahme im Vergleich zur Fens-
tererneuerung ist der Austausch der Verglasung der
Altfenster und das nachtragliche Einfrasen einer Nut fir
die Abdichtung der Rahmen gegen Zugluft. Im Vorfeld
muss die Haltbarkeit der Fenster und Fligel mit den
vorhandenen Beschlagen sachkundig Gberprift werden.

Fensteraustausch

Im Denkmalschutz sind haufig Holzfenster anzutreffen.
Bei modernen Holzfenstern kénnen die gewlnschten
Sprossenanordnungen und Rahmengeometrien leicht
nachgebildet werden. Inzwischen sind bei solchen
Fenstern auch Dreifachverglasungen moglich. Dabei ist
Zu beachten, dass neue, gut geddmmte und dicht
schlieRende Fenster in schlecht geddammten AufRen-
wanden Schwitzwasserprobleme und in der Folge
Schimmelbildung hervorrufen kénnen. Um diese Scha-
densproblematik zu vermeiden sollte der U-Wert des
Fensters nicht besser werden als der U-Wert der Wand.
Beim Einbau neuer Fenster ist in jedem Fall die genaue
Betrachtung der baulichen Gesamtsituation von Bedeu-
tung (Energieberater mit einbeziehen).

Alternative Moglichkeiten

Bei historisch besonders wertvollen Fensterelementen
kann auch ein Kastenfenster hergestellt werden. Das
vorhandene Fenster fiir die duRere Betrachtung bleibt
unverandert. Durch den Einbau eines zweiten Fensters
mit Warmeschutzverglasung auf der Innenseite wird die
energetische Aufwertung erreicht.

Bild 28:
Fenstererneuerung in
einem historischen
Gebéaude (Quelle. Energie-
sparinfo 1, Hessen)



25

5.6 Kellerdecke

Grundsatzlich sollte der untere Abschluss eines Gebau-
des gegen Warmeverlust geschltzt werden. In der Re-
gel geschieht dies im Bereich der Decke Uber dem un-
beheizten Keller, in nicht unterkellerten Gebauden im
FuRboden des Erdgeschosses.

Die Kellerdecken sind haufig als Gewolbedecken, Kap-
pendecken oder als Betondecken mit tragenden Stahl-
tragern ausgeflhrt. Eine einfache Dammmalnahme
besteht darin unterhalb der Kellerdecke Dammplatten
zu befestigen (siehe Bild 29). Als Dammmaterial kann
Mineralfaser, Polystyrol, Polyurethan mit einer Damm-
starke von 6 -12 cm verwendet werden. Bei der Ausfih-
rung der moglichen Dammhdhe ist auch die vorhandene
lichte Hohe im Kellergeschoss zu bericksichtigen. Bei
geringer lichter Hohe im Kellergeschoss wird der Ein-
bau von Dammstoffen mit guten Warmedammeigen-
schaften und geringen Dammstarken empfohlen
(Dammstoffe mit niedriger Warmeleitgruppe, z.B. WLG
025). Die Dammplatten werden von unten geklebt und

bei nicht tragfahigem Untergrund zusatzlich verdibelt.
Bei Gewolbe- und Kappendecken kann der Stichbereich
mit weichem Dammstoff ausgestopft werden oder ein
biegeweicher Dammstoff eingebaut werden. Um die
Warmebrickenwirkung der massiven Kellerwande zu
reduzieren, sollte die DAmmung im Bereich einbinden-
der Kellerinnen- und AuRenwéanden bis zu ca. 50 cm
unterhalb der Kellerdeckenunterkante weitergefihrt
(Dammschurze) werden. Die Decken und Wandflachen
im Bereich der Dammung mussen auf jeden Fall tro-
cken sein. Feuchteschaden mussen vor der Dammmal3-
nahme beseitigt werden.

Dammmalnahmen der Kellerdecke oberhalb der Decke
(von der warmen Seite, Bild 30) sind meistens nur bei
aufwendigen Kernsanierungen maglich. Die Da&mmung
auf der Decke ist nur bei nicht erhaltenswerten Bdden
moglich oder bei solchen, die problemlos aufgenom-
men und spéater wieder aufgebracht werden kénnen.

Bild 29: Kellerdeckenddmmung
mit 16 cm Mineralwolle
(Quelle: Rupert Diels, Architekt)

Bild 30: Dammmaldnahmen der Kellerdecke oberhalb der Decke
(Quelle: Stadt Nurnberg, Kommunales Energiemanagement)
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6. Beratungsangebote in Nurnberg

e MalRnahmen bei Einzeldenkmalen, Gebaude im
Ensembleschutz und Wohngebaude mit besonders
erhaltenswerter Bausubstanz:

- Untere Denkmalschutzbehorde, Lorenzer Strafse 30,
90402 Nurnberg, Tel: 0911/ 231-3012,
www.denkmalschutz.nuernberg.de

- Energieberater fur Baudenkmale,
www.energie-effizienz-experten.de

e Ansprechpartner bei MaRnahmen in Sanierungs-
gebieten in Nurnberg:
- Amt fir Wohnen und Stadtentwicklung, Marienstra-
3e 6, 90402 Nurnberg, Tel: 0911/ 231-3656, www.
nuernberg.de/internet/wohnen

¢ Energetische Modernisierung, Heizungstechnik
und Heizungsoptimierung, Einsatz erneuerbarer
Energie:
- Umweltamt NUrnberg, Lina-Ammonstr. 28,
90471 Nirnberg, SAMS Initialberatung zur Energie-
einsparung; Terminvereinbarung bei dem Umweltamt
der Stadt NUrnberg unter Tel: 0911 / 231-4369

- Stiftung Stadtokologie; LandgrabenstralRe 94,
90443 Nurnberg, Tel: 0911/ 288232,
Email: thomas.spaeth@energieregion.de

- N-ERGIE Centrum; Sudliche FurtherstralRe 14,
90429 NUrnberg, Tel: 0911/ 802 58222,
Email: energieberatung@n-ergie.de

¢ Anerkannte Sachverstandige:

- Energieeffizienz-Experten (www.energie-effizienz-
experten.de) sind qualifiziert fir die Bearbeitung der
Forderprogramme des Bundes, wie z.B. gefordertes
energetisches Vor-Ort Gutachten fir Wohngebéaude,
KfW-Fordermittel, etc.

- Architekten- und Ingenieurkammern,
www.energieeffizienz-planer.de

- Energieberaternetz Mittelfranken,
www.energieregion.de/energieberaternetz

© pressmaster - Fotolia.com



7. Fordermoglichkeiten
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KfW-Forderprogramme:,,KfW - Effizienzhaus Denkmal”

und EinzelmafRnahmen

Fir die energetische Sanierung von Denkmalen und
besonders erhaltenswerter Bausubstanz bietet die KfW
zinsgunstige Forderkredite mit Tilgungszuschisse oder
alternativ Investitionszuschisse an.

Es werden gefordert:

® Gebaude, bei denen es sich um ein Baudenkmal
handelt

* Gebaude, die durch die Stadt Nirnberg als sonstige

besonders erhaltenswerte Bausubstanz eingestuft sind.

Auskunft:

e Bauordnungsbehdrde Niirnberg,
Sachgebiet Denkmalschutz, Bauhof 5,
90402 Niirnberg, Tel: 0911/231-4270,
denkmalschutz @stadt.nuernberg.de

e Kreditanstalt fliir Wideraufbau (KfW),
Palmengartenstral3e 5-9, 60325 Frankfurt,
Infocenter Tel: 08005399002, www.kfw.de

e Koordinierungsstelle , Energieberater fiir
Baudenkmale” der VdL / WTA,
Ingolstadter Str. 102, 85276 Pfaffenhofen,
www.energieberater-denkmal.de

Bayerisches Modernisierungsprogramm

Gefordert werden die Modernisierung und Erneuerung
von Wohngebauden mit mindestens drei Mietwohnun-
gen unter der Begrtiindung von Belegungsbindungen.
Die bayerische Landesbodenkreditanstalt reicht Darle-
hen aus und verbilligt die Kf\W-Zinsen des jeweiligen
Programms. Die technischen Anforderungen basieren
auf der Grundlage der KfW-Programme, wie z.B. dem
Programm , Energieeffizient Sanieren”.

Gefordert wird die Komplettsanierung zum ,, KfW-
Effizienzhaus Denkmal” oder entsprechende Einzel-
malinahmen. Es gelten spezielle technische Mindest-
anforderungen, die die Belange des Denkmalschutzes
berlcksichtigen. Bei den Einzelmalinahmen werden
BauteilmaRnahmen (z.B. Fenster, Dach, Aufdenwand),
Tatigkeiten an der Heizungstechnik und der Warmever-
teilung (z.B. Hydraulischer Abgleich) gefordert. Zusatz-
lich ist ein KfW-Zuschuss flir die Baubegleitung mdaglich.
FUr die Planung der energetischen Maflinahmen wird
immer ein ,,Sachverstandiger flir (energieeffiziente)
Baudenkmale"” benétigt (siehe Internet www.ener-
gie-effizienz-experten.de). Dieser stellt die flr die For-
derungsbeantragung notwendigen Bestatigungen aus.
FUr Sanierungen zum |, KfW-Effizienzhaus Denkmal”
sowie zu sonstigen , KfW-Effizienzhdusern” oder durch
EinzelmalRnahmen fir Baudenkmale sind als Sachver-
standige in den Férderprogrammen flir Energieeffizient
Bauen und Sanieren ausschlieRlich qualifizierte ,,Sach-
verstandige flr Baudenkmale” zugelassen, die in der
bundesweiten Expertenliste unter www.energie-
effizienz-experten.de zu finden sind.
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Ansprechpartner:

Amt ftir Wohnen und Stadtentwicklung, Marien-
stral3e 6, 90402 Niirnberg, Tel: 0911/ 231-3656,
www.nuernberg.de/internet/wohnen



Stadtebauforderung (Bund-Landerprogramm
~Stadtebaulicher Denkmalschutz”)

Dieses Stadtebauforderungsprogramm hat zum Ziel,
bau und kulturhistorisch wertvolle Stadt- oder Ortskerne
auf breiter Grundlage zu sichern und zu erhalten: Die
Bewahrung der denkmalwerten Bausubstanz steht im
Vordergrund.

Ansprechpartner:

Regierung von Mittelfranken, Promenade 27,
91522 Ansbach , Telefon: 0981 530,
www.regierung.mittelfranken.bayern.de

CO,-Minderungsprogramm der N-ERGIE

Die N-ergie fordert ihre Kunden bei den MaRnahmen:
Energieberatung, Gebdudeddmmung, Heizungsumstel-
lung und den Einsatz erneuerbarer Energien

Ansprechpartner:

N-ERGIE Centrum; Stidliche Fiirtherstral3e 14,
90429 Niirnberg, Tel: 0911/ 802 58222,

Email: energieberatung @n-ergie.de

Zuschiisse zu denkmalpflegerischen BaumalRnahmen

Baumafinahmen am Denkmal kdnnen finanziell unter-
stltzt werden; dazu werden Zuschisse zu den denk-
malpflegerischen MalRnahmen gegeben.

Es kann nur der so genannte ,denkmalpflegerische
Mehraufwand” bezuschusst werden. Dieser ist die
Differenz aus den entstandenen Mehrkosten, abzlglich
der Kosten fir den ,,normalen” Erhaltungsaufwand, der
finanziert werden musste, wenn das Gebaude nicht
unter Denkmalschutz stehen wiirde.

Grundsatzlich muss vor einer moglichen Zuschuss-
gewahrung die Beantragung und Genehmigung der
BaumalRnahmen stehen.

Aktuell gibt es vier mégliche Zuschussgeber:
1. Stadt Niirnberg

2. Bezirk Mittelfranken

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege
4. Deutsche Stiftung Denkmalschutz

Steuervergunstigungen fiir Denkmaleigentimer in Bayern

Fur MaRnahmen an Baudenkmalern und Gebaudehiillen
in Ensembles gibt es Steuerverglinstigungen im
Bereich der

¢ Einkommensteuer

e Grundsteuer

¢ Erb- und Schenkungssteuer

Um steuerliche Verginstigungen in Anspruch zu
nehmen, muss bei der zustandigen Finanzbehorde die
Bescheinigung des Bayerischen Landesamtes fir Denk-
malpflege vorgelegt werden (www.blfd.bayern.de/).
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8. Erlaubnisverfahren nach dem Denkmalschutzgesetz
fur energetische Maf3nahmen

1. Denkmalschutz prifen: m
Bayern-Viewer-Denkmal unter www.blfd.bayern.de .
2. Zielsetzung .
Festlegen der Baumafinahme und Zielvorstellungen mit dem Fachplaner
definieren Stiftung
Stadtokologie

Niirnberg

3. Planungskonzept erstellen
Fachplaner erstellt ein denkmalgerechtes energetisches Sanierungskonzept
mit Kostenermittlung

4. Konzept-Abstimmung
Abstimmung des Konzeptes mit der Unteren Denkmalschutzbehoérde durch
den Fachplaner.

5. Erlaubnisantrag / Bauantrag
Je nach Baumafnahme stellen Sie einen Antrag fir eine Erlaubnis nach dem
Denkmalschutzgesetz oder Bauantrag beim Dienstleistungszentrum Bau

6. Genehmigung
Ihr Erlaubnisantrag / Bauantrag wird durch das Bauaufsichtsamt der Stadt

Nurnberg genehmigt

7. Durchfiihrung der BaumaRnahme

Die Anschrift der Stadt Niirnberg lautet:
Stadt Niirnberg, Bauordnungsbehdrde,
Sachgebiet Denkmalschutz, Bauhof 5,
90402 Niirnberg, Telefon 0911/231-4270,
Mail: denkmalschutz @stadt.nuernberg.de

© electriceye - Fotolia.com
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Anhang

Merkblatt der Stadt Nurnberg uber die erhohte steuerliche
Abschreibung nach 88 7 h, 10 f Einkommensteuergesetz (EStG)
bei Gebauden in Stadterneuerungsgebieten

In einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet be-
steht fir Hauseigentlimer die Mdglichkeit, Bau- und
Planungskosten flr Modernisierungs- und Instandset-
zungsmafinahmen bei Gebduden erhoht steuerlich ab-
zuschreiben.

Wie hoch sind die Abschreibungsmaéglichkeiten?
Die steuerlich beglnstigten Kosten kénnen auf zwolf
Jahre verteilt zu 100 % abgeschrieben werden (acht
Jahre je 9 % und vier Jahre je 7 % nach §7h EStG).
Bei Gebauden, die vom Eigentiimer selbst bewohnt
werden, reduziert sich der Abschreibungsbetrag auf
90% (zehn Jahre je 9 % nach §10f EStG).

Folgende Voraussetzungen miissen erfiillt sein:
- durch die MaRnahmen werden Missstdnde beseitigt
und/oder Méangel behoben

- die Maflinahmen entsprechen den Zielen und Zwecken
der Sanierung

- die Mafinahmen werden entweder von der Gemeinde
angeordnet oder aufgrund einer vor Baubeginn mit
dem Amt fir Wohnen und Stadtentwicklung abge-
schlossenen Vereinbarung durchgefihrt

- die Arbeiten mUssen wahrend der Glltigkeit der Sa-
nierungssatzung durchgefiihrt werden

- nach Abschluss der BaumafRnahmen sind die ent-
standenen Kosten durch die Originalrechnungen zu
belegen.

Weiteres Verfahren zur Anerkennung der
Baukosten

Das Amt fir Wohnen und Stadtentwicklung stellt auf
Antrag eine gebihrenpflichtige Bescheinigung aus, mit
der die Hohe der abschreibungsfahigen Kosten festge-
setzt wird. Diese Bescheinigung muss zusammen mit
der Einkommensteuererklarung beim Finanzamt einge-
reicht werden, das dann tber die steuerliche Zuordnung
entscheidet.

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass wir keine Steu-
erberatung durchflihren kénnen und sich die steuerliche
Behandlung durch das flr Sie zustandige Finanzamt an
Ihrer individuellen steuerlichen Situation orientiert. Bei
steuerlichen Fragen wenden Sie sich bitte an einen
Steuerberater.
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Den Nachfolgenden sei fiir die Kooperation und
Mitwirkung herzlich gedankt:

¢ Untere Denkmalschutzbehorde der Stadt Ndrnberg
¢ Haus und Grundbesitzerverein Nirnberg
e N-ERGIE
e Amt fir Wohnen und Stadtentwicklung
der Stadt NUrnberg
¢ Bayerische Ingenieurekammer-Bau
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